UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 33/2019/QD-UBND Soc Trang, ngay 20 thang 12 nam 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Séc Tring
giai doan 2020 - 2024

UY BAN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Céin cir Ludt t6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

Cdn cir Ludt dat dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh 56 ’44/20]4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dz;nh 56 01/20] 7/ND-CP ngay 06 thdngIOJ nam 2017 cua
Chinh phu svra doi, bo sung mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat
dai;

Can cwr Nghi d_i‘nh 56 96/201 ,9/ND-CP ngay 19 thang 12 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh vé khung gia dat,

Can cit Thong tw sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bg truong B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gid
dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh
gid dat;

Can cie Thong tw sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thing 9 nam 2017 cua
Bé truomg Bé Tai nguyén va Mbéi truwong quy dinh chi tiét Nghz dinh sé
01/2017/NDP-CP ngay 06 thing 01 ndm 2017 ciia Chinh phi sira d6i, b6 sung
mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai va sira déi, b6 sung mot
s6 diéu ctia cdc thong tw hudng dan thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Nghi quyét sé 13/2019/NQ-HPND ngay 06 thing 12 ndm 2019
ciia Hoi dong nhdn déan tinh Séc Trdng thong qua Bang gid cdc loai dat trén
dia ban tinh Soc Trang giai doan 2020 - 2024,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong.

QUYET PINH:

’ Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh bang gia cac loai
dat va cac Phu luc gié cac loai dat trén dia ban tinh Séc Trang giai doan 2020 -
2024.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim
2020 dn hét ngay 31 thang 12 nam 2024 va thay thé Quyét dinh sb
35/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2014 cia Uy ban nhan dén tinh Séc
Trang vé viéc ban hanh Quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Séc



Trang; Quyét dinh sd 01/2019/QD-UBND ngay 04 thang 01 nam 2019 cua Uy
ban nhén dan tinh Séc Trang vé viéc stra d6i, bd sung mot s6 ndi dung Quyét
dinh s6 35/2014/Qb-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2014 cua Uy ban nhan dén
tinh S6c Trang vé viéc ban hanh Quy dinh bang gié cac loai dat trén dia ban tinh
Séc Trang.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Thu trudng cac s&, ban
nganh tinh, Cha tich Uy ban nhan dén céc huyén, thi x&, thanh phd, x4, phuong,
thi trén, tinh Séc Tring va cac tb chirc, ca nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh
thi hanh./ At~

Noi nhan: > A A

- Nhu Pidu 3 TM. UY BAN,NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; KT. CHU TICH

- B§ Tai chinh; 3

- B Tai nguyén va Mdi trudng;

- Cuc Kiém tra Vin ban QPPL (B6 Tu phap);
- Vu Dia phuong 2 - VPCP (TP.HCM);

- TT.TU, TT.HDND; UBMTTQVN tinh;

- Thanh vién UBND tinh;

- Cuc Thué tinh;

- Céng TTPT;

- Cong béo tinh; A +R
- HTDT: sotp@soctrang.gov.vn; L& Van Hieu
- Linu: VT, KT, TH, VX, XD, NC. (b




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

QUY PINH
Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Séc Trang giai doan 2020 - 2024
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 33/2019/0P-UBND ngay 20 thdng 12
ndm 2019 cia Uy ban nhén dan tinh Séc Trdng)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twgng ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh bang gia céc loai dit nong nghiép, dit phi nong
nghiép, d4t chua sir dung dugc quy dinh tai Piéu 10 Luat d4t dai nim 2013. Gia
dat theo Quy dinh nay khoéng ap dung dbi voi trudong hop nguoi co quyén st
dung dit thoa thuan Ve gia dat khi thuc hién cac quyén chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat, gép von bang gia tri quyén sir dung dét.

2. Péi tuong ap dung

a) Co quan quan 1y Nha nudc, co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi
truong, ké hoach va dau tu, xay dung, thue, tai chinh va céc co quan khéac cé
lién quan.

b) Té chirc, co s& ton gido; cong dong dan cu, ho gia dinh, ca nhan trong
nudc; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t0 chirc, c4 nhan nudc ngoai dang
st dung dat trén dia ban tinh Soc Trang.

¢) Té chirc, c4 nhan thyuc hién dy 4n dau tu; td chire, ca nhan khac cé lién
quan dén sur dung dat.

Diéu 2. Bing gia cac loai dat dwge sir dung dé 1am cin ci trong cac
trwong hop sau:

1. Tinh tién st dung dit khi Nha nuéc cong nhan quyén st dung dat &
cua hg gia dinh, ca nhén doi voi phan dién tich trong han muc; cho phép
chuyén muc dich st dung dat tir ¢at nong nghiép, dat phi noéng nghiép khong

phai 1a d4t & sang dat & d6i véi phan dién tich trong han muc giao dat & cho hd
gia dinh, c4 nhan.

2. Tinh thué sir dung dét.
3. Tinh phi va 1& phi trong quan 1y, sir dung dét dai.
4. Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.




5. Tinh tién bdi thudng cho Nha nuéc khi gy thiét hai trong quan ly va
sir dung dat dai.

6. Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho nguoi tu nguyén tra lai dat
cho Nha nuéc dbi véi truong hop dat tra lai 1a dét Nha nudc giao d4t c6 thu tién
sir dung dat, céng nhan quyén st dung dat c6 thu tién sir dung dét, dat thué tra
tidn thué dAt mdt 14n cho ca thoi gian thué.

7. Ap dung dbi véi céc truong hop khéc theo quy dinh ctia Chinh phi.

Chuong I ’
PHAN LOAI PO THI, KHU VUC, VI TRi

Piéu 3. Phén loai d6 thi
1. D6 thi loai III: Pia ban thanh ph6 Séc Trang.

2. D06 thi loai IV: Dia ban 04 phuong thudc thi xa Vinh Chau, 03 phuong
thudc thi xa Nga Nam,;

3. D6 thi loai V: Dia ban thi trin cua cc huyén.
Diéu 4. Phan khu vie, vi tri dat ndong nghiép
1. Phan khu vuc

a) Khu vuc 1: Dja ban thanh phb Séc Tring.

b) Khu vuyc 2: Gc‘Sr,n 04 phuong thude thi xa Vinh Chau, 03 phuong thudc
thi x8 Ngd Nam va thi tran thudc cac huyén.

¢) Khu vyc 3: Dia ban céc xa con lai.
2. Phan vi tri

a) Dt nong nghiép trén dia ban thanh phé Séc Tring duoc cin cir vao vi
tri, khu vuc, tuyén duong, phan khu quy hoach dat phi nong nghiép dé tinh ty 18
% theo dét &; ‘muc gia duge khéng ché trong khung gia d4t ctia Chinh pha quy
dinh. Riéng vé dit nong nghiép chuyén canh ngoai dat nong nghiép quy dinh tai
Piém nay da dugc xac dinh theo ty 18 % dit ¢, gia dat néng nghiép chuyén canh
duoc xéc dinh cung mgt muc gia.

b) Pét néng nghiép trén dia ban cac huyén, thi xd ¢ canh tiép giap véi
céc tuyén 16 giao théng trong pham vi 70 mét tinh tir mép 19 gidi; dat néng
nghiép trong hanh lang 16 giéi chua cé quyét dinh thu hdi dat ciia co quan ¢
thAm quyén; dat nong nghiép trong cung thira dat c6 nha & thudc khu vuc du
diéu kién chuyen muc dich sang dét phi néng nghiép theo quy dinh phap luat vé
dat dai; dat noéng nghiép thude khu vue da duge cap tham quyén phé duyét quy
hoach du diéu kién chuyen sang dat phi néng nghiép theo quy dinh cta phap
luat vé dét dai; gia dat duoc can ctr vao vi tri, tuyén duong, khu vuc dé tinh ty 18
% theo gia dat &; murc gia dugce khdng ché tai khung gia dat ctia Chinh pha quy




dinh; riéng dat néng nghiép trong hanh lang 16 gioi, gia dat & dé tinh % la gia
dat & trong pham vi 30 mét ma thira dat d6 dau ndi vao tuyén giao thong cé
hanh lang 1 gidi.

¢) DAt trong cay lau nam, dét tréng cy hang nam, d4t nuoi trong thily san
va dat nong nghiép khac & cac xa (khu vuc 3), thi trén, cac phuong thudc thi xa
Vinh Chau, thi x4 Ngi Nam (khu vyuc 2) chua dugc quy dinh tai Piém b Khoan
2 Piéu nay, duoc phan thanh céc vi tri (thé hién trén ban do ty 18 1/5.000,
1/10.000) trén co s& céc tiéu chi: Pon vi hanh chinh cp x4, ning suét cay
trong, khoang céach tir noi cu tru ctia khu vuc tép trung dan cu dén noi san Xuét,
khoéang cach tir noi san xuét dén thi truong tiéu thu tap trung san pham. Trong

do:

- Vitri 1: La vi tri ma tai d6 cac thura dat c6 cac yéu t6 1oi thé tét cho san
xuat néng nghiép; thuan loi vé giao thong va co so ha tang phuc vu t6t cho san
xuét nong nghiép; gan khu tap trung dan cu; gan thj truong tiéu thu san pham.

- Vitri 2: La vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yeu t6 loi thé tot cho san
xuat néng nghiép; thuan loi vé giao thong va co s¢ ha tang phuc vu t6t cho san
xuét ndng nghlep, gan khu tap trung dan cu; gan thi truong tiéu thu san pham
nhung c6 tu 1 dén 2 yéu t6 kém thuén loi vi trf 1.

-Vitri 3, 4,5, ..:Lavitri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu t6 1oi thé tot
cho san xuat néng nghiép; thuan loi vé giao thong va co s& ha tang phuc vu tét
cho san xuit néng nghiép; gan khu tap trung dan cu; gan thi trudng tiéu thu san
phim nhung c6 tir 1 dén 2 yéu t6 kém thuén loi vi tri 1ién ké trude do.

d) P4t rimg san xuét, dét rimg dic dung, dat 1am mudi, dat rimg phong ho
trén dia ban tinh dugc phan thanh 01 vi tri.

d) Dt bai bdi ven séng Hau, dat con méi ndi trén song, dat song, ngoi,
kénh, rach va mit nudc chuyén dung, dat chua sir dung khi st dung vao muc
dich ndng nghiép; can cir vao muc dich st dung dat khi dua vao sir dung hoic
theo quyét dinh giao dét, cho thué dat ciia Uy ban nhan dan cip thim quyén; gia
dat duge xac dinh bang gia dat cua cung loai dit c6 muc dich sir dung ¢6 cung
vi tri, khu vuec.

e) Trudng hop thira dat néng nghié€p c6 dién tich 16n, ¢6 tir 02 canh trd lén
tiép glap v6i nhiéu vi tri, thi vi tri dat dugc cin ctr vao vi tri c6 didu kién thuan
lgi vé giao thong, san xudt dé xéc dinh.

Piéu 5. Phan khu vue, vi tri dat & tai néng thon

1. Phan khu vuc

Cian ctr diéu kién két cdu ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi; kha nang sinh
lgi trén dia ban tig x4a, dugc phan thanh 03 khu vuec:

a) Khu vuc 1: La khu vuc ¢6 kha nang sinh 1gi cao nhét va diéu kién két
cau ha tang thuan lgi nhat.




b) Khu vue 2: La khu vuc c6 kha ning sinh loi thip hon va diéu kién két
cau ha tang kém thuan 1oi hon so véi khu vuc 1.

¢) Khu vyc 3: La khu vyc con lai trén dia ban xa c¢é muc sinh loi va ket
cau ha tang kém thuan lgi nhat.

2. Phan vi tri thtra dat thudc khu vuce 1 va khu vuc 2

a) Vi tri 1: Thira dat c6 canh tiép giap véi duong Quéc 16, duong Tinh,
duong Huyén, duong nhua, duong giao thong lién x&, lién ap; t1ep giap truc
giao thong trung tam khu vyc, trung tam chg xd, trudng hoc; ¢6 két cu ha ting
thuan lgi trong sinh hoat, san xuét kinh doanh, cung cap dich vy, cé kha nang
sinh 1gi cao nhét.

b) Vi tri 2: Thira dit c6 canh tiép giap cac tuyén duong nhu vi tri 1 nhung
muc thuan loi vé giao thong, két cau ha tang, di€u kién sinh hoat, san xuat kinh
doanh, cung cap dich vu, cé kha nang sinh lgi kém hon vi tri 1.

¢) Vi tri 3: Thira dét c6 canh t1ep giap cac tuyen duong nhu vi tri 2 nhung
muc thuan loi ve giao thong, két cau ha tang, diéu kién sinh hoat, san xuét kinh
doanh, cung c4p dich vu, c6 kha ning sinh lgi kém hon vi tri 2.

d) Vi tri 4: Thira dit c6 canh tlep giap cac tuyen duong nhu vi tri 3 nhung
muc thuan loi ve giao thong, két cau ha ting, diéu kién sinh hoat, san xuét kinh
doanh, cung cép dich vy, c6 kha ning sinh loi kém hon vi tri 3.

3. Phan vj tri thira d4t khu vuc 3

Céc thira dat con lai khong thudc cac vi tri da dugc quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay.

Diéu 6. Phan vi tri dat & tai do thi

1. Vi tri 1: La vi tri c6 mit tién tiép gidp cac truc dudng, doan dudng giao
thong chinh c6 di€u kién két cau ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi, cac loi thé cho
san xuat, kinh doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thwong mai
trong khu vuc thuén lgi nhat va c¢6 kha nang sinh lgi cao nhat.

2. Céc vi tri tiép theo (vi tri 2, 3, 4, 5,..): La vi tri c6 mat tién t1ep giap céac
truc duong, doan duong giao thong ké tiép vi tri trude d6 va co diéu kién két
cu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh kém
thuén lgi vi tri lién ké trudc do; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh te,
thuong mai trong khu vuc xa hon vi tri lién ké trudc d6é va c6 kha nang sinh loi
thap hon vi tri lién ké trude do.

Piéu 7. Tinh gia dat thim hiu, phin loai hém, gia dit phi nong
nghiép khong phii la dat &

1. Gia dét tham héu

a) Gia dit ¢ tai cac vi tri quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Quy dinh nay duoc
ap dung doi véi cac thira dat cé chiéu sdu tham hau tir 30 mét tréd xudng tinh tur
mép 10 gidi; tir mét tham hau thr trén 30 dén mét thdm hau thir 70 va tir mét




tham héu trén 70 thi gia dat dugc tinh bing ty 1& % cua gia dat mat tién trudce
do.

b) Truong hop 02 thira dat c6 cung mot chi sir dung, trong d6 c6 mot
thira dat c6 canh tiép giap duong giao thong co chiéu sau tham hau dudi 30 mét,

thi phan dién tich thira dat con lai lién ké phia sau dugc tinh thdm hau theo quy
dinh tai Diém a Khoan nay.

¢) Trudng hop c6 hanh lang an toan dudng bo (viét tit a HLATDB) thi
vi tri ap gia dugc xéac dinh tr HLATDB. Truong hgp duong, hém chua co
HLATDB thi vi tri 4p gid dugc xac dinh tur mép duong.

2. Phén loai hém, vi tri dét trong cac hém

a) Cép duong hém: Cin ctr theo chiéu rong mit dudng hém, két cdu ha
tang k¥ thuat, khoang céch tiép giap vdi duong giao thong ma hém d6 dau ndi
vao, dugc phan thanh 03 cap:

- Hém cép 1: C6 chiéu rong tir 04 mét tro 1én.

- Hém cip 2: C6 chiéu rong tir 02 mét dén dudi 04 mét.

- Hém cép 3: C6 chiéu rong dudi 02 mét.

b) Vi tri trong duong hém: Cac thira dat c6 canh tiép giap voi duong hém

duoc phan thanh 03 vi tri, can ctr vao cdp hém, chiéu sdu cia hém; gia dat & tai
cac vi tri cia dudong hém dugc tinh tham hau theo quy dinh Khoan 1 Diéu nay.

¢) Trudng hop hém du ndi vao dudng cé gia trong Phu luc 1 nhung chua
dugc quy dinh gia trong Phu luc 1, sau d6 dugc tach ra nhiéu nhénh, cic nhanh
c6 d6 rong hém va két cdu ha téng k¥ thuat tuong déng nhau, dugc xac dinh la
cing mot cip hém khong tinh hém cta hém (hém phu).

3. Gia dét phi néng nghiép (khong phai 1a dat &) trén dia ban tinh Séc
Tréng chua dugc quy dinh tai Phu luc 1, gia dat cua timg loai dat dwoc cin cur
vao gia dat & co cung khu vuc, duong pho vi tri twong tng dé tinh theo ty 18
phén trim (%) gia dat 0. Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép; dat thuong
mai dich vy, dét san xut kinh doanh phi no6ng nghiép trong khu kinh té chua c6
quy dinh gia dat & dugc cin ot vao gia dat & cla tuyen duong chinh d4au nbi vao
khu cong nghlep, cum cong nghiép, khu kinh té d6 ddu ndi dé tinh theo ty 18
phén trim (%) gia dét o.

Chwong 111
GIA PAT NONG NGHIEP

Pi¢u 8. Pat nong nghiép trén dia ban thanh phé Séc Tring (khong
bao gom dat nong nghiép khac va dat 1am nghiép)

Gia dat néng nghiép trén dia ban thanh phé Séc Triang dugce quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Phu luc 5.




Picu 9. Pat nong nghiép trén dia ban thi xi Vinh Chiu, thi xa Nga
Nim va thi tran cic huyén (khong bao gom dat nong nghiép khac va dat
lam nghiép)

1. Gia dat ndéng nghiép trén dia ban thi xd Vinh Chau dugc quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 3 va Khoan 6 Phu luc 5.

2. Gia dat trén dia ban thi x4 Ngi Nam: Puoc quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 6 Phu luc 5, Phu luc 2, Phu luc 3, phu luc 4. Péi voi truong hop da ap
dung tai Khoan 1 va Khoan 6 Phu luc 5 thi khong 4p dung theo Phu luc 2, Phu
luc 3 va Phu luc 4.

3. Gi4 dit nong nghiép trén dia ban thi tran cac huyén: Pugc quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 6 Phu luc 5, Phu luc 2, Phu luc 3 va phu luc 4. Pbi véi
truong hop da ép dung tai Khoan 1 va Khoan 6 Phu luc 5 thi khong ap dung
theo Phu luc 2, Phu luc 3 va Phu luc 4.

Piéu 10. Gia dat nong nghiép trén dia ban cac huyén, thi xa (khong
bao gdm dit ndng nghiép khac va dat 1am nghiép)

Gi4 dat ndong nghiép trén dia ban cac huyén, thi xa (khong bao gdm dat
ndng nghiép khéc va dat 1am nghiép): Puoc quy dinh tai Khoan 1, Khoan 3 va
Khoan 6 Phu luc 5, Phu luc 2, Phu luc 3 va Phu luc 4. Déi véi truong hop da ap
dung tai Khoan 1, Khoan 3 va Khoan 6 Phu luc 5 thi khong ap dung theo Phu
luc 2, Phu luc 3 va Phu luc 4.

Piéu 11. Gia cac loai diat néng nghiép trén dia ban tinh (trir truong
hop quy dinh tai Piéu 8, Piéu 9 va Piéu 10 Quy dinh nay).

1. Gia d4t rimg san xuét, dét rimg phong ho, dét rimg dic dung, dit nong
nghiép khéc dugc quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 va Khoan 7 Phu luc 5.

2. Gié dét bai boi ven song Hau, dat con mdi ndi trén song, dat song,
ngoi, kénh rach; dat bdi boi ven bién khi st dung vao muc dich ndng nghiép
duoc quy dinh tai Khoan 8 va Khoan 9 Phu luc 5.

3. Gia dat nong nghiép khéac duoc xac dinh bang ty 1& % dét trong cay lau
nam cung khu vuc, vi tri. '

Chuwong IV
GIA PAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 12. Gia dat & tai do thi va gia dat & tai ndng thén trén dia ban
tinh S6c Trang dwgc quy dinh tai Phu luc 1, Khoan 7 va Khoan 8 Phu luc 6

1. Gia dét ¢ tai d6 thi quy dinh tai Phu luc 1, Khoan 7 va Khoan 8 Phu luc
6 dugc ap dung nhu sau:

Gia dat & tai cac vi tri cua cac duong phé, doan dudng phé quy dinh tai
Phu luc 1 dugc ap dung doi vdi céac thura dat c6 chi€u sau tham hau tir 30 mét trd




xuéng tinh tir mép 1§ gidi. Tir mét tham hau thir trén 30 dén mét thi 70, gia dat
& duge tinh bing 50% gia dat & mat tién duong trude d6 va tir mét thir trén 70
trd 1én dugc tinh biang 25% gia dat & mit tién duong trudc d6, nhung khong
thap hon 250.000 ddng/m? d6i véi dia ban thanh phé Séc Trang; khong thip hon
200.000 dong/m* d6i voi dia ban thi tran cac huyén, cdc phudng thudce thi xa
Ngd Nam va thi xa Vinh Chau.

2. Pbi véi dat ¢ tai noéng thon quy dinh tai Phu luc 1 va Khoan 7 Phu luc 6
dugc ap dung nhu sau:

Gia dat ¢ tai cac vi tri cua khu vuc 1 va khu vuc 2 cua céac tuyén duong,
hém dugc 4p dung ddi véi cac thira dat c6 chiéu sau thdm hau tir 30 mét tré
xudng tinh tir mép 16 gidi; tir mét tham hau thir trén 30 dén mét thir 70, gia dat &
duoc tinh bang 50% gia dat & mit tién va tir mét thi trén 70 trd 1én duoc tinh
bing 25% gia dat & mat tién trude d6, nhung khong thap hon 150.000 déng/m’.

3. Viéc 4p dung tinh thim hau thira dét tai Khoan 1 va 2 Diéu nay chi 4p
dung cho céc thira dat c6 canh tiép gidp cac truc duong giao thong va céc thira
dat lién k& phia sau thira dit c6 canh tiép giap truc dudng giao thong véi diéu
kién phai ciing mét chu sir dung dat.

4. Pbi véi céc tuyén dudng giao thong c6 mot bén dudng tiép giap muong
1o dang sur dung vao muc dich cong cong, phia bén muong 1o chua dugc quy
dinh gia dat trong cac phu luc thi gi4 dat phia bén muong 16 dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop phia bén muong 16 khong c6 duong giao thong thi thira dat
c6 canh tiép gidp muong 16 dugce tinh bang 60% gia thira dat c6 cung vi tri, khu
vuc phia bén khéng c6 muong 16 cua cling tuyén duong.

b) Truong hgp phia bén muong 16 c6 dudong giao thong nhung chua quy
dinh gia trong phu luc, thi thira dat cip dudng giao théng dugc tinh bang 70%
gi4 thira dat c6 cung vi tri, khu vuc phia bén khong c6  muong 1 cua cung tuyén
duong; truong hop dudng giao thong bén muong 19 dau ndi vao tuyén dudng cb
trong bang gia dat; muc gia ap dung tinh cho thira dat la muc gia co gia tri cao
nhét khi 4p dung tinh theo Diém nay va tinh theo hé s6 hém quy dinh tai Diéu
13 Quy dinh nay.

5. Truong hop thira d4t c6 hinh thé dédc biét, bao gdm cac thira dit cling
mdt chu st dung hodc dang thué d4t dé thuc hién cho cung du éan, myc dich st
dung chung (hinh cb chai, hinh chit T nguoc, hinh chit L, hinh tam giac ...); gia
dat tham hau 30 mét chi 4p dung dbi véi phan dién tich c6 canh t1ep giap truc
tlep v6i HLATDB chiéu vudng goc V@i duong phéan dinh giilta chiéu rong mit
tién chiéu tham hau trong pham vi 30 mét; phan dién tich con lai trong pham vi
tham hau 30 mét dugc 4p gia theo gia dat pham vi mét thir trén 30 dén mét thi
70.

6. Gia dat trong khung gia dat, bang gié dat dbi véi dat sir dung cé thoi
han dugc tinh tuong tng véi thoi han sir dung dat 1a 70 nam. Truong hop, thoi
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han st dung d4t dudi 70 nam thi gia dét cua thoi han sir dung dat dugce x4c dinh
theo cong thurc sau:

Gi4 dét cia thoi han sir dung dét = (bing) Gi4 dét tai bang gia dat chia (:)
70 x (nhan) thoi han s dung dat.

Piéu 13. Gia dat tai cic hém chwa dwgc quy dinh tai Phu luc 1

Déi voi dit & tai cac dudng hém déu ndi vao cac tuyén dudng néu tai Phu
luc 1 nhung chua dugc quy dinh gié tai Phu luc 1, ké ca cac hém cua hém ma
hém chinh d4u ndi vao cac tuyén duong di quy dinh gia tai Phu luc 1. Gia dat
duoc tinh theo gia cac thira dat & gidp voi cac tuyén dudong ma hém d6 dau nbi
nhan véi hé sb sau:

1. Hém c6 chi€u rong trén 4 mét:

a) Vi tri 1: Thira dat c6 canh tiép giap véi hém, trong pham vi tir ddu hém
vao 300 mét va mét tha 300 nim trong thira dat ndo hai bén hém thi tinh hét
ranh cac thira dét do, hé s6 0,25.

b) Vi tri 2: Thira dat c6 canh tiép gidp v6i hém, trong pham vi khoang
cach tir giap ranh vi tri 1 dén mét thir 500 tinh tor dau hém va mét thir 500 nam
trong thira dat nao hai bén hém thi tinh hét ranh cac thura dat do, hé so6 0,20.

¢) Vi tri 3: Céc thira dit con lai c¢6 canh tiép giap v6i hém, trong pham vi
khoang céch tir gidp ranh vi tri 2, hé s6 0,15.

2. Hém c6 chiéu rong 2 mét dén dudi 4 mét:

a) Vi tri 1: Thira dit c6 canh tiép giap voi hém, trong pham vi tir dau hém
vao khong qua 150 mét va mét thir 150 nam trong thira dat nao hai bén hém thi
tinh hét ranh cac thira dit do, hé s6 0,20.

b) Vi tri 2: Thira dét c6 canh tiép giap véi hém, trong pham vi khoang
cach tir giap ranh vi tri 1 dén mét thir 250 tinh tr dau hém va mét thir 250 nam
trong thira dat nao hai bén hém thi tinh hét ranh céc thira dat do, hé s6 0,15.

¢) Vi tri 3: C4c thira dat con lai c6 canh tiép gidp v6i hém, trong pham vi
khoang cach tir giap ranh vi tri 2, hé s6 0,10.

3. Hém c6 chiéu rong dudi 2 mét:

a) Vi tri 1: Thira d4t ndm trong pham vi tir ddu hém vao khong quéa 100
mét va mét thir 100 nadm trong thira dat nao thi tinh hét ranh thtra dat do, hé so
0,15.

b) Vi tri 2: Thira d4t ndm trong pham vi khoang cach tir giap ranh vi tri 1
dén mét thir 200 tinh tir dau hém va mét thir 200 nam trong thira dat nao thi tinh
hét ranh thira dat do, hé so 0,10.

¢) Vi tri 3: Céc thira dit con lai ndm trong pham vi khoang cach tir giap
ranh vi tri 2 dén hét hém, hé s6 0,05.




11

4, Hém cua hém (hém phu)

a) Hém thong ra hém chinh d4u néi vao tuyén dudng giao thong cé chiéu
rong hém va két cau ha tang bang hoic tuvong duong véi hém chinh, gia dat cla
hém dugc tinh hé sd, khoang cach so véi duong giao thong ma hém chinh dau
néi vao theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay.

b) Hém tiép giap véi hém chinh d4u ndi vao tuyén duong giao thong cé
chiéu rong mit hém nhé hon hém chinh mét cdp quy dinh tai Piém a Khoan 2
Pidu 7 Quy dinh nay, gia d4t dugc tinh bing 80% gia dat ctia hém chinh ma
thira d4t c6 hém d6 dau ndi vao.

¢) Hém tiép giap v6i hém chinh ddu ndi vao tuyén duong giao thong co
chidu rong mit hém nhé hon hém chinh 02 cip quy dinh tai Piém a Khoan 2
Piéu 7 Quy dinh nay, gia dat duoc tinh bang 70% gia dat cia hém chinh ma
thira d4t c6 hém d6 dau ni vao.

5. Gia dat cac vi tri 1, 2 va 3 quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 va
Khoan 4 Piéu nay dugc 4p dung dbi vai cac thira dat c6 chiéu sau tham hau tir
30 mét trd xubng tinh tir mép hém gidi; tir mét tham hau thi trén 30 tré 1én dén
mét thir 70 gia dat & dugc tinh bing 50% gia dat & mat tién hém va mét thi trén
70 trd 16n bang 25% gia dat & mat tién hém. Gia dat trong cac duong hém duoc
tinh theo quy dinh trén nhung khéng thip hon 250.000 dong/m’ dbi véi dia ban
thanh phd Séc Triang; khéng thap hon 200.000 ddng/m* @i véi dia ban d6 thi
loai IV va d6 thi loai V thudc thi trdn cua cac huyén, thi xa; khong tha"lp hon
150.000 ddng/m” dbi véi dia ban cac xa con lai; khéng ap dung dbi véi trudong
hop chuyén muc dich sir dung dat.

Truong hop thira dat ndm tai vi tri c6 nhiéu duong hém thong nhau giap
v6i nhiéu tuyén duong c6 mirc gia khac nhau trong Phu luc 1, muc gia 4p dung
tinh cho thira dat 1a mirc gia cd gia tri cao nhét khi ap dung Khoan 1, Khoan 2,
Khoan 3 va Khoan 4 Diéu nay dé tinh dbi véi cac tuyén dudng hodc hém ma
hém d6 dau nbi vao.

Piéu 14. Viéc xac dinh dia danh, diém dau va diém cudi cia bwdc gia
theo tuyén dwong, doan dwong, hém tai Phu luc 1 dwge quy dinh nhwr sau

1. Céc dia danh chu st dung dat, sb thira, s6 t& ban dd va céc dia danh
khac dung dé xé4c dinh diém dau, diém cudi cua budc gia, gidi han doan dudng,
hém duoc sir dung trong Phu luc 1 1a cac dia danh duogc x4c dinh tai thoi diém
Uy ban nhén tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh bang gié céc loai dat, duoc cap
nhat, quan ly tai co s dit liéu ho so dia chinh theo quy dinh.

2. Viée néu vj tri, diém tlep giap gitra cac muc gia theo tuyen duodng, doan
dudng, hém tai Phu luc 1 chi thé hién ranh giéi diém dau va diém cudi cua mot
bén dudng, hém; ranh gi6i gia dat phia bén kia dudng, hém dugc xac dinh 1a
diém dau hodc diém cudi dia danh dugc néu trong Phu luc 1 theo dudong vudng
goc giao qua truc 16 giao théng, hém va gia dat duoc tinh hét ranh thira dat diém
cudi phia bén kia dudong chiéu vudng goc qua.
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3. Viéc néu gia dét tir mot dia danh cu thé vé 02 phia véi khoang cach
nhét dinh trén mot doan duong, hém: Diém cubi dé xé4c dinh muc gia dét dugc
tinh hét ranh cia dét tai mét thir cudi ciing cua khoang cach di xac dinh vé 02
phia va 02 bén cua doan dudng, hém do.

Diéu 15. Xac dinh gia dat tai cac tuyén dwdng giao nhau

Dét & tai vi tri hai tuyén dudng giao thong giao nhau tai ngé 03 hodc nga
04 ma thira dit c6 02 canh gidp véi 02 tuyén duong giao thong thi gia dat &
dwoc 4p dung cho thira dat 1a gia dat & tinh theo tuyén duong c6 muc gia cao
hon va nhan véi 1,2 (trir trudng hop thira dat giap hém).

Chwong V
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 16. Pidu khoin chuyén tiép
L béi voi trudong hop cong nhén quyén st dung dat, chuyén nhuong
quyén st dung dat ma chua thuc hién nghia vu tai chinh truéc ngay Quy dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi nghia vu tai chinh dugc xac dinh theo quy dinh hi¢n

hanh tai thoi diém Vin phong dang ky dat dai (co quan tai nguyén va moi
trudmg) chuyén thong tin dia chinh d&n co quan thué.

2. Béi voi trudng hop duge Nha nude giao dét, cho thué dét, chuyén muc
dich sir dung dat thi nghia vu tai chinh dugc xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 3
biéu 108 Luat dat dai.

3. Trudng hop hd so thué dat tra tién thué dat hang nim, néu dén trudc
ngdy Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma con trong thoi gian 6n dinh don gia
thué dat (05 nam) thi van tiép tuc on dinh don gia thué dit cho dén hét chu ky
4n dinh; sau khi hét chu ky on dinh don gia thué dat xac dinh lai don gia thué
dat theo quy dinh.

Piéu 17. Poi véi cac dw an, cong trinh da c6 quyét dinh phé duyét
phwong an bdi thwong, hd tro va tai dinh cwr dwoce xir Iy nhw sau

1. B6i voi nhimg du 4n, hang muc dé chi tra xong bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu trudc ngay Quy dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi khong é4p dung
hozc diéu chinh theo Quy dinh nay.

2. Pbi v6i nhitng du 4n, hang muc da phé duyét phuong 4n boi thuong,
hd trg va tai dinh cu hodc dang thuc hién chi tra bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu theo phuong an da dugc phé duyét truéc ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi thuc hién theo phwong 4n d phé duyét, khong ap dung hoic diéu chinh
theo Quy dinh nay. Trudng hop bdi thudng cham thi gia dat dé 4p dung chinh
sach hd tro duge thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dat.
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Piéu 18. Trach nhiém ciia sé nganh lién quan

1. Gidam d6c S& Xay dung chi tri, phdi hop cac co quan lién quan huéng
dan cu thé viéc xac dinh khu dan cu tap trung, quy hoach do thi da dugc phé
duyét 1am co s& dé xac dinh gia dat.

2. Gidm dbc S& Tai nguyén va Mbi truong cha tri, phbi hop S& Tai chinh,
cac sd, nganh li€én quan va fIy ban nhén dan cac huyén, thi x4, thanh phé cong
b viéc ap dung gia cac loai dat trén dia ban tinh theo Quy dinh nay va thuong
xuyén theo ddi, kiém tra, bao céo két qua thuc hién cho Uy ban nhén dan tinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH |

é Viin Hiéu
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